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•	 Предлагането на модерни 
търговски площи в София 
остава концентрирано в 
осемте големи търговски 
центрове* с общ обем от над 
356,000 кв.м. На главната 
търговска улица – бул. 
„Витоша“ има функциониращи 
31,300 кв.м. площи, а в  
четирите работещи ритейл  
парка** в столицата 
– 69,300 кв.м. 

•	 Нивото на свободни площи 
на бул. „Витоша“ се покачва 
до 3% (Фиг. 1), а в ритейл 
парковете почти липсват 
такива. На бул. „Витоша“ 
преобладаващи са търговците 
от сегмент Мода с дял от 34%, 
следвани от заведенията с 
24%, като това не включва 
заетата от тях част от улицата. 

•	 В търговските центрове 
средното ниво на незаети 
площи е 3.2%, като над 
половината от празните 

площи са концентрирани 
в два проекта, докато в 
установените проекти 
почти липсва предлагане.

•	 Усвоените пространства 
в търговски центрове 
през първото полугодие 
възлизат на над 8,440 кв.м. 
Тази стойност не включва 
премествания на търговски 
обекти в рамките на един 
и същ търговски център. 
Близо 60% от тези площи са в 
резултат на две сделки. (Фиг. 2)

•	 Наемните нива*** за 
първокласна търговска площ 
остават непроменени спрямо 
края на 2023 г. Интересът 
на търговците е фокусиран 
върху установените и добре 
работещи шопинг центрове, 
както и върху ритейл 
парковете, които са в процес 
на изграждане. (Фиг. 3)
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Фигура 1: Свободни 
площи на бул. “Витоша”

Източник: Colliers 
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Фигура 2: Усвоени площи 
в търговски центрове в 
София (кв.м.)

Фигура 3: Наемни нива** 
в София  
(EUR/ кв.м./ месец)

Източник: Colliers 

Източник: Colliers 
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•	 В София два нови търговски 
парка и разширението на 
вече съществуващ такъв са в 
активна фаза на строителство, 
като завършването им се 
очаква не по–рано от 2025 г. 
Това ще засили конкуренцията 
между съществуващите 
проекти, в резултат на което 
фокусът ще се премести все 
повече върху качественото 
преживяване на клиентите. 
Има обявени инвестиционни 
намерения за още три проекта, 
които все още са в процес на 
градоустройствени процедури.

•	 Наемните нива се очаква 
да останат стабилни в 
краткосрочен план, с 
тенденция за покачване 
в качествените проекти 
в бъдеще. Този тренд е 
вследствие на липсата на 
свободни площи, засиленото 
търсене от местни и 
международни търговци, както 
и подобрената покупателна 
способност на населението. 

•	 Моловете регистрират все по–
високи нива на посещаемост, 
обороти на търговците, 
наемни нива и заетост. В 
този контекст, тенденцията 
на оптимизация на микса от 
наематели ще се запази. 

•	 Търговците продължават 
да интегрират 
високотехнологични решения, 
предимно в моловете. 
Засилва се използването 
на дигитални екрани за 
поръчка, автоматизирани 
опции за взимане и връщане 
на стока, поръчана онлайн, 
мобилни решения и други, 
които подобряват търговската 
дейност и съкращават времето 
за покупка и адресират 
предизвикателствата с 
подбор и недостиг на 
персонал. Очаква се все 
повече търговци да разчитат 
на големи по обем данни 
(big data) и анализи, за да 
оптимизират своята стратегия.

•	 Забелязва се тенденция 
към отваряне на повече 
монобрандови магазини. 
Това е признак за развитие 
на пазара, тъй като 
самостоятелната концепция 
дава възможност за по–добро 
представяне на конкретна 
търговска марка. Част от 
еволюцията на търговията 
е и факта, че все повече 
търговци планират  модерни 
аутлет формати, изнесени 
в самостоятелни обекти.

Прогноза

Дефиниции:

* В анализа са включени търговски 
центрове над 15,000 кв.м.

** Търговски (ритейл) парк се дефинира 
като проект с централизирано управление 
и отдаваема площ над 5,000 м2, в който 
присъстват поне три големи търговски 
вериги и достатъчен брой външни 
паркоместа

*** Наемните нива представляват 
приблизителното ниво на наем, което 
може да се постигне при нов договор 
за помещение с първокласна локация, 
стандартен размер, оптимални технически 
параметри, изключвайки такса услуги, 
данъци и такси.
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За повече информация

Димитринка Раковска
Мениджър | Търговски площи
тел. +359 2 976 9 976
dimitrinka.rakovska@colliers.com

Николай Георгиев, MRICS
Мениджър
Оценки и консултантски услуги
тел. +359 2 976 9 976
nikolay.georgiev@colliers.com

Colliers | София
Европейски Търговски Център
бул. Цариградско шосе 115К
сгр. Б, ет. 7 | 1784 София
тел. +359 2 976 9 976
colliers.com

Този доклад е изготвен от Colliers единствено с цел предоставяне на обща
информация. Colliers International не носи никаква отговорност, директно или косвено, във
връзка със съдържанието, точността и достоверността на така предоставената информация.
Всяко заинтересовано лице трябва да направи допълнително конкретно запитване
относно точността на документа. Colliers не предоставя никакви изрични или
подразбиращи се гаранции относно този доклад, както и не носи никаква отговорност
за преки, непреки или последващи вреди и пропуснати ползи, претърпени в резултат на
използването на този документ. Тази публикация е защитена от авторското право и
сродните му права.

Bсички права запазени © 2024 Colliers International Colliers | Bulgaria


